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Harju maakond, Tallinn, Némme linnaosa, Parnu mnt 326, 11611
Tel: +372 5806 5246
E-post: info@yhistupank.ee



KOKKUVOTE

Kaesoleva volakirjaemissiooni (edaspidi emissioon) voélakirjade pakkujaks on Eesti
Uhistuliising OU (edaspidi Emitent), registrikoodiga 11317579. Emitendi registrijargseks

asukohaks on Harju maakond, Tallinn, Néomme linnaosa, Parnu mnt 326, 11611.

Emissiooni mahuks on 500 000 (viissada tuhat) eurot. Kokku emiteeritakse 5 000 (viis tuhat)
volakirja nimivaartusega 100 (sada) eurot. Tegemist on suunatud emissiooniga, mille kdigus
saavad volakirju osta Uksnes Tartu Hoiu-laenulhistu liikmed.* Vélakirjade lunastuspaev on
24 kuud alates vaartuspaevast. Lunastuspdeval Ilunastab emitent vdlakirjad
lunastushinnaga, milleks on vélakirja nimivaartus. Lunastusmaksed tehakse investoritele,

kes on vdlakirjade omanikeks lunastuspadeval kell 12.00 (Eesti aja jargi).

Vélakirjadelt makstakse intressi 8% aastas vdlakirja nimivaartusest. Intressi makstakse
investoritele, kes on volakirjade omanikeks seisuga kell 12.00 (Eesti aja jargi) vastaval
intressimaksepaeval. Intress (8% (kaheksa protsenti) p.a. volakirja nimivaartusest)
makstakse valja kord kvartalis, s.0 4 (neli) korda aastas vastavatel intressimaksepaevadel.
Esimene intressimakse tehakse 3 (kolm) kuud parast vaartuspdeva. Kokku makstakse
investoritele kogu perioodi valtel intressi 8 (kaheksa) korda. Pakkumise alguseks on
07.10.2024 kell 12.00 ning pakkumise 16puks 25.10.2024 kell 12.00.

Emitendi poolt emiteeritavad kupongvdlakirjad (edaspidi volakiri) on tagatud emitendiga
samasse konsolideerimisgruppi kuuluva ettevétte Eesti Uhistumajad OU (registrikood:
12565997) kinnistutele ja hoonestusdigusele seatava | jarjekoha Uhishipoteegiga
hipoteegisummas 700 000 (seitsesada tuhat) eurot. Parast pakkumise 16ppemist sélmitakse
investorite kasuks hupoteegileping emitendi ja tagatisagent Tartu Hoiu-laenuuhistu
(registrikood: 11319532) (edaspidi tagatisagent) vahel. Tagatisagent korraldab vajadusel

emissioonis toodud tingimustel tagatiste sissendudmise ja tulemi jaotamise investorite vahel.

Emitendi pdhitegevuseks on finantseerimisasutusena tegutsemine, tapsemailt juriidilistele ja
eraisikutele erinevate laenutoodete pakkumine. K&esoleva emissiooni eesmargiks on
tulenevalt ndudluse kasvust emitendi pakutavate teenuste jarele kapitali kaasamine laenu- ja

lisinguportfelli suurendamiseks.

Emitendi kohta tehti esmakanne registrisse 24.11.2006. Emitendi ainuosanikuks on Tartu

Hoiu-laenuuhistu (registrikood 11319532). Emitendi juhatuse liikmeteks on Andro Roos ja

Tartu Hoiu-laenuihistuga on véimalik liituda nii fllsilistel kui juriidilistel isikutel, kelle elu — voi
asukoht asub Eestis. Liitumise kohta lahemalt vaata https://www.tartuhly.ee/16/liitumine.



https://www.tartuhly.ee/16/liitumine

Mart Riiner. Emitendi pressiteadete, pohikirja ning tulevaste majandusaasta aruannetega on

voimalik tutvuda veebilehekiljel aadressil https://www.tartuhly.ee/1161.

Vélakirjainvesteeringutega kaasnevad teatud riskid, milleks vdivad olla naiteks krediidirisk,
maksevoime risk ja tagatisrisk. Erinevate riskide avaldumine vdib méjutada emitendi

aritegevust ning emitendi voimet voetud kohustusi korrektselt taita.

Kaesolevat kokkuvotet tuleb kasitada prospekti sissejuhatusena ja vaartpaberitesse
investeerimise Ule otsustamisel on investoril vajalik tutvuda kogu prospektiga. Kaesolev
prospekt on avaldatud Uksnes eesti keeles. Uhegi isiku suhtes ei kohaldata tsiviilvastutust
ainutksi kokkuvdtte pdhjal, valja arvatud juhul, kui see on eksitav, ebatapne vdi prospekti

muude osadega vastuolus.
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1. Andmete o6igsuse kinnitused

1.1. Emitendi andmete digsuse kinnitus

1.1.1. Emitendi vdlakirjade suunatud pakkumise prospektis esitatud andmete digsuse ja
taielikkuse eest vastutab emitendi juhatuse liige Mart Riiner.

1.1.2. Allakirjutanud isik vdtab endale vastutuse kdigi kdesolevas emissiooniprospektis
sisalduvate andmete digsuse ning taielikkuse eest.

1.1.3. Allakirjutanud isik kinnitab, et ta on vétnud tarvitusele kdik kohased abindud
kaesolevas prospektis esitatud andmete digsuse ja taielikkuse kontrollimiseks, ning
et esitatud informatsioonist ei puudu ega ole valja jdetud midagi, mis mdjutaks
kaesolevas dokumendis esitatud andmete sisu voi tahendust.

1.1.4. Allakirjutanu kinnitab, et vaartpaberid, mille kohta kéesolev prospekt on koostatud

ning nende vaartpaberite emitent vastavad nende suhtes kehtestatud digusaktidele.

Tartus, 07.10.2024

Mart Riiner
Juhatuse liige
Kontakttelefon: +372 5806 5246

Postiaadress: Harju maakond, Tallinn, NéGmme linnaosa, Parnu mnt 326, 11611

1.2. Pank
1.2.1. Emitendi pdhipank on AS Uhisarveldused (Eesti Unhistulising OU a/a
EE800200020000000200).

1.3. Emissiooni korraldaja

1.3.1. K&esoleva emissiooni korraldajaks on Eesti Uhistulising OU (registrikoodiga
11317579).

1.3.2. Vdlakirjade intressimaksed ning lunastusmakse kannab emitent vastaval
intressimaksepaeval ning lunastamispaeval vélakirja omaniku arvelduskontole.

1.3.3. Emitendi registrijargseks asukohaks on Harju maakond, Tallinn, NéGmme linnaosa,
Parnu mnt 326, 11611.

1.3.4. Emitendil puuduvad kaimasolevad arbitraazi- ja kohtuvaidlused.



2.1.

2.2.

2.3.
2.4,
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

2.10.
2.11.

2.12.

2.13.
2.14.

Emissiooni tingimused

Otsus kaesoleva emissiooni labiviimiseks on tehtud 07.10.2024 emitendi juhatuse
koosolekul. Valjavdte emitendi juhatuse otsusest esitatakse prospekti 16pus otsuste ja
kinnituste peatukis.

Kaesoleva volakirjaemissiooni puhul ei ole tegemist avaliku vaartpaberite pakkumisega
VPTS § 12 kohaselt. Eesti Uhistuliising OU vdlakirja puhul on tegemist suunatud
pakkumisega Tartu Hoiu-laenuuhistu liikmetele, st volakirjade markimise eelduseks on
Tartu Hoiu-laenulhistu liikmelisus.? Voélakirjade pakkumise prospekti ning prospektiga
emiteeritavate vdlakirjade suhtes kohaldatakse Eesti digust.

Vélakirja nimetus: Eesti Uhistuliising OU vélakiri

Vélakirja liik: Ghishlipoteegiga tagatud kupongvolakiri

Emissiooni maht nimivaartuses: 500 000 (viissada tuhat) eurot

Vélakirjade arv: 5 000 (viis tuhat) volakirja

Nimivaartus: 100 (Ukssada) eurot

Vélakirja valuuta: euro

Lunastuspaeval lunastab emitent vdlakirjad lunastushinnaga, milleks on vélakirja
nimivaartus. Investoritele, kes on vdlakirjade omanikeks lunastuspaeval kell 12.00
(Eesti aja jargi), tehakse lunastuspaeval volakirjade lunastusmaksed.

Pakkumise algus: 07.10.2024 kell 12.00

Pakkumise [16pp: 25.10.2024 kell 12.00. Lisaks tahtajalisele pakkumise I6ppemisele

vOib pakkumine Ibppeda emissioonimahu ennetdhtaegse taitumise korral vdi
alamarkimise korral. Pakkumise [6pp ja pakkumise tulemused avalikustatakse
pakkumise [6pu paeval veebileheklljel aadressil https://www.tartuhly.ee/1161.
Alamarkimise korral avalikustatakse pakkumise 16pp vastavalt punktis 2.26 satestatud
korrale ning emissiooni taitumise korral vastavalt punktis 2.24 satestatud korrale.
Vaartuspaev: 26.10.2024. Vaartuspaeval hakatakse arvestama intressi vastavalt
punktis 2.14 satestatule.

Lunastuspédev: 26.10.2026, s.0. 24 (kakskimmend neli) kuud alates vaartuspaevast.
Intressimaar: 8% (kaheksa protsenti) aastas volakirja nimivaartusest perioodil
vaartuspaevast kuni lunastamise tahtajani. Intressi arvutamisel vdetakse aluseks
vastaval intressiperioodil tegelikult médédunud paevade arv ja tegelik paevade arv
vastaval aastal. Intressimakseid teostatakse kvartaalselt vastavalt prospektis margitud

intressimaksepaevadele.

2 Tartu Hoiu-laenuiihistuga on vdimalik liituda nii fldsilistel kui juriidilistel isikutel, kelle elu — voi
asukoht asub Eestis. Liitumise kohta lahemalt vaata https://www.tartuhly.ee/16/liitumine.
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2.15.
2.16.
2.17.
2.18.
2.19.

2.20.

2.21.

2.22.

Vaartpaberit voib pantida: ei

Programmuvélakiri: ei

Reaqister: volakirju ei registreerita vaartpaberite keskdepositooriumis

Ostueesodigus vodrandamisel kolmandatele isikutele: ei

Varasem lunastamise vd@imalus: emitendil on &igus vdlakirjad ennetahtaegselt

lunastada, teatades sellest investoritele ette vahemalt 30 (kolmkimmend) paeva.
Avalduse vdlakirjade ennetahtaegse lunastamise kohta saadab emitent investori
avaldatud e-maili aadressile. Etteteatamistdhtaja moddumisel lunastab emitent
volakirjad ning kannab investori omandatud vodlakirjade nimivaartuste kogusumma
koos etteteatamistahtaja I6puni arvestatud intressiga investori poolt markimisavalduses
teatatud arveldusarvele. Volakirjade ennetdhtaegsel lunastamise avalduse esitamisel
esimese 12 (kaheteistkiimne) kuu jooksul vaartuspaevast, kohustub emitent maksma
investoritele huvitisena vahemalt 3 (kolme) kuu intressid. Investoritel on digus
volakirjade ennetdhtaegset lunastamist taotleda Uksnes emissioonitingimuste p-s 4.2.
satestatud korras.

Intressi maksmise kord: Intressi makstakse investoritele, kes on volakirjade omanikeks

seisuga kell 12.00 (Eesti aja jargi) vastaval intressimaksepaeval. Intress makstakse
véalja kord kvartalis, s.0o. 4 (neli) korda aastas vastavatel intressimaksepaevadel.
Esimene intressimakse tehakse 3 (kolm) kuud parast vaartuspaeva. Kokku makstakse
investoritele kogu perioodi valtel intressi 8 (kaheksa) korda. Intressi tasumisel peab
emitent sellelt eelnevalt kinni tulumaksu vastavalt valjamakse tegemise ajal kehtivale
tulumaksumaarale (prospekti koostamise hetkel 20%) fuusilistele isikutele kuuluvate
volakirjade intresside pealt, juriidilistele isikutele makstavatelt intressidelt tulumaksu
kinni ei peeta.
Intressimaksepaevad:

(1) 26.01.2025

(2) 26.04.2025

(3) 26.07.2025

(4) 26.10.2025

(5) 26.01.2026

(6)  26.04.2026

(7) 26.07.2026

(8) 26.10.2026

Teavitamise kohustus: emitendil on kohustus teavitada investoreid veebilehe

https://www.tartuhly.ee/1161 kaudu emitenti puudutavatest olulistest sindmustest, mis



2.28.

2.24.

2.25.

2.26.

vdivad hairida emitendi poolt volakirjadest tulenevate kohustuste taitmist. Samuti
teavitatakse investoreid suurematest muutustest seoses emitendi tegevusega.

Prospekti lisa avalikustamine: Prospektis sisalduva teabega seotud mis tahes uued

olulised asjaolud, vead vdi ebatdpsused, mis vdivad mdjutada vaartpaberite suhtes
hinnangu andmist ning mis ilmnevad parast pakkumise algust, kuid enne pakkumise
Ibppemist, esitatakse prospekti lisas. Prospekti lisa avaldatakse veebilehel
(https://www.tartuhly.ee/1161).

Emissioonimahu  tditumine: Emissioonimahu taitumisel loetakse emissioon

kordaldinuks ning pakkumine I6ppenuks. Emissioonimahu taitumisel [dpetatakse arvete
valjastamine ning markimisavalduste rahuldamine. Vastav teade avaldatakse emitendi
kodulehekdljel (https://www.tartuhly.ee/1161) hiliemalt jargmisel toopaeval alates
emissioonimahu taitumisest.

Ulemarkimine: Ulemarkimine on kaesoleva emissiooni raames keelatud, mistéttu
emissioonimahu taitumisel [6petatakse taiendavate vdlakirjade emiteerimine.
Vélakirjade markimisavaldused rahuldatakse ajalises jarjekorras.

Alamarkimine:

(1) Emitent jatab endale Giguse kuulutada emissioon luhtunuks ning tagastada
investoritele nende poolt makstud summad juhul, kui emissiooni kaigus
margitakse investorite poolt vahem kui 1/10 (Uks kimnendik) emissioonimahust
(alamarkimine). Otsuse volakirjade pakkumise tlihistamise kohta teeb emitendi
juhatus. Emitendi juhatusel on digus teha vastav otsus hiliemalt (ks paev enne
pakkumise I6ppemist. Pakkumise tlhistamise korral avaldatakse vastavasisuline
informatsioon jargmise to0paeva jooksul alates otsuse tegemisest emitendi
kodulehekdljel (https://www.tartuhly.ee/1161). Volakirjade eest tagastatakse raha
3 (kolme) téopaeva jooksul alates otsuse vastuvotmisest. Koik vdlakirjade
pakkumise tlhistamisega ning investoritele raha tagastamisega seotud kulud
kannab emitent.

(2) Alaméarkimise korral emiteeritakse vélakirju vastavalt margitud volakirjade arvule.

Alamarkimise korral ei muutu volakirju markinud investorite digused.



3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Emissiooni korraldus

Vélakirjade markimiseks pole investoritelt ndutud vaartpaberikonto olemasolu.
Investor esitab markimisavalduse emitendi poolt kehtestatud kindlal vormil, mis asub

veebiaadressil https://www.tartuhly.ee/1161.

Markimisavaldus on investori poolt emitendile esitatav kirjalik dokument, millega

investor avaldab soovi omandada markimisavalduses naidatud koguses volakirju ning

votab endale kohustuse vastava koguse vdlakirjade eest tasuda.

Markimisavaldus peab sisaldama jargnevaid andmeid:

1) investori nimi, isiku — vdi registrikood ja kontaktrekvisiidid (kontaktisiku nimi,
aadress, telefoninumber ning elektronposti aadress;

(2) investori arvelduskonto number;

(3) markimisavalduse esitamise kuupaev;

4) margitavate volakirjade kogus;

(5) margitavate volakirjade nimivaartuste summa.

Markimisavaldusi saab investor esitada pakkumise algusest pakkumise I6puni voi

emissioonimahu taitumiseni (punkt 2.24) voi kuni alamarkimise toéttu emissiooni

tihistamiseni (punkt 2.26).

Parast markimisavalduse taitmist saadetakse automaatselt investori elektronposti

aadressile arve markimisavalduses margitud vdlakirjade eest tasumiseks. Arvele on

koondatud vdlakirjade ostutehinguks vajalikud andmed, et muuta ostutehing

investoritele mugavamaks.

Investoril on kohustus tasuda margitud volakirjade eest nende nominaalvaartus

hiliemalt jargmisel pangapéeval parast arve valjastamist. Tahtaegselt tasumata jatmisel

loetakse markimisavaldus investori poolt tihistatuks.

Markimisavalduse esitamise ja volakirjade eest arve tasumisega kinnitab investor, et

on emissioonitingimustega tutvunud, neist aru saanud ning kohustub neid taitma.

Investor peab parast markimisavalduse taitmist emitendi poolt valjastatud arve tasuma

markimisavalduse esitanud isiku kontolt.

Parast arve tasumist investori poolt ning Tartu Hoiu-laenuthistu likmelisuse kontrolli

valjastab emitent investorile hiliemalt Ulejargmisel pangapaeval emitendi juhatuse

likme poolt digiallkirjastatud elektroonilise markimistdendi margitud volakirjade kohta.

Emitent saadab markimistéendi investori e-posti aadressile. Kui kontrolli kaigus selgub,
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3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.
3.15.

et investor pole veel Tartu Hoiu-laenuuhistu liige, edastab emitent investorile eelnevalt
avalduse Tartu Hoiu-laenulhistu likmeks astumiseks.?

Markimistdend on emitendi poolt investorile esitatav elektrooniline dokument, millega
emitent kinnitab markimisavalduse rahuldamist. Emitent rahuldab ajalises jarjekorras
kdik nduetekohaselt taidetud markimisavaldused, mille eest on vastavalt arvele
investori (markimisavalduse esitaja) poolt tasutud, ning mis ei ole esitatud parast
pakkumise tahtajalist 16ppemist, alamarkimise téttu pakkumise tihistamist vbi parast
emissioonimahu taitumist.

Investoritele ei valjastata vdlakirjade omandidiguse tunnistust paberkandjal. Emitendi
juhatuse liikme poolt digitaalselt allkirjastatud markimistdend kinnitab, et vdlakirja
omandidigus kuulub markimistdendil nimetatud isikule.

Markimistdendil on kirjas jargmised andmed:

1) emitent;

(2) investor;

(3) markimistdendi valjastamise kuupaev;

4) volakirja vaartuspaev;

(5) volakirja lunastuspaev;

(6) volakirja intressimaar;

(7) volakirjade kogus;

(8) volakirjade nimivaartuste summa.

Maksekorraldusel tuleb esitada jargmine teave:

(1)  Makse saaja: Eesti Uhistuliising OU

(2) Arveldusarve: IBAN: EE800200020000000200

(3) Selgitusse tuleb markida (1) emiteeritavate vdlakirjade nimi, (2) markija nimi ja

(3) méargitavate vdlakirjade arv vbi arve number.

Emissiooniga seotud kulud kannab emitent.

Markimisavalduse tihistamise kord: Markimisavaldust voOib tuhistada mis tahes

ajahetkel enne pakkumise I6ppu. Markimisavalduse tihistamiseks tuleb investoril saata
emitendile  digitaalselt allkirjastatud avaldus aadressile info@yhistupank.ee.
Markimisavalduse tihistamise korral tagastatakse investorile tema poolt margitud
volakirjade eest tasutud rahasumma 3 (kolme) pangapaeva jooksul. Markimisavaldus

loetakse tuhistatuks ka emissioonitingimuste p-s 3.7 satestatud korras.

3 Tartu Hoiu-laenuiihistuga on vdimalik liituda nii flusilistel kui juriidilistel isikutel, kelle elu— voi
asukoht asub Eestis. Liitumise kohta lahemalt vaata https://www.tartuhly.ee/16/liitumine.
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4.1.

4.2.

4.3.

Investorite digused

Investorite digused hivitise saamisele:

Investoril on &igus huvitise saamisele, kui selgub, et prospekt sisaldab vdlakirjade
vaartuse hindamise seisukohalt olulist teavet, mis osutub tegelikkusest erinevaks.
Huvitise 6igus on investoril juhul, kui vaartuse hindamisest on pdhjustatud investorile
kahju ning emitent oli vdi oleks pidanud olema teadlik kahju tekkimise aluseks oleva
teabe ebatapsusest. Huvitise saamise korral omandab emitent pakutud vélakirja
kannatanult vélakirja nominaalvaartuse eest. Investoril ei ole digust hlvitist kisida, kui
investor oli pakutud volakirja omandamise hetkel teadlik pakkumise tegemise aluseks
olnud prospekti mittetaielikkusest vdi selles sisalduvast valeteabest. Huvitise
saamiseks esitab investor emitendile taotluse, millel peab olema ara naidatud huvitise
saamise alus. Péhjendatud ndude korral on emitendil kohustus nduet taita kdesolevas
punktis toodud maaral. Kahju hivitamise ndude aegumistahtaeg on viis aastat, arvates
volakirjade pakkumise algusest valeteavet sisaldava voi mittetaieliku prospekti alusel.
Huvitise saamiseks esitab investor emitendi juhatusele taotluse, millel peab olema ara
naidatud hlvitise saamise alus. Hivitise taotluse vaatab emitendi juhatus Iabi 3
tédpaeva jooksul. Pdhjendatud ndude korral on emitendil kohustus nduet taita 14
(neljateistkiimne) td6paeva jooksul.

Volakirjade ennetdhtaegne lunastamine:

Investoril on o6igus nduda emitendilt talle kuuluvate vdlakirjade ennetdhtaegset
lunastamist, kui emitent rikub emissioonitingimustes satestatud kohustusi, seades ohtu
investorite majanduslikud huvid. Lisaks voib investor nbuda vdlakirjade lunastamist
jargmistel juhtudel: emitent viivitab pdhjendamatult vodlakirjadega seotud maksete
tegemisega kas osaliselt voi taielikult rohkem kui 14 (neliteist) paeva; emitent
vaidlustab oma vdlakirjadega seotud kohustuste taitmise; emitent peatab olulise osa
oma tegevusest vOi esitatakse ndue olulisele osale emitendi varadest. Volakirjade
ennetdhtaegseks lunastamiseks esitab investor emitendile taotluse, millel peab olema
ara naidatud vdlakirjade ennetahtaegse lunastamise ndude alus. Ennetahtaegse
lunastamise taotluse vaatab emitendi juhatus labi 3 t00paeva jooksul. Péhjendatud
nbude korral rahuldab emitendi juhatus taotluse ning lunastab vélakirjade
ennetadhtaegset lunastamist taotlenud investori  vdlakirja(d) hiljemalt 14
(neljateistkiimne) td6paeva jooksul.

Volakirjade voorandamine:

Kéesoleva emissiooni raames vdlakirja soetanud investoril on digus vdlakirja vabalt

vborandada. Volakirjade vddrandamisel peavad nii vana kui uus investor esitama
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4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

mdlema poolt digitaalselt allkirjastatud avalduse, milles taotletakse uue markimistéendi
valjastamist seoses vdlakirja vodrandamisega. Taotlusele peavad olema margitud uue
investori kohta samad andmed, mida nduti investoritelt markimisavalduses. Emitent
valjastab uuele investorile markimistdendi hiliemalt 7 (seitsme) tdopaeva jooksul alates
nduetele vastava taotluse saamisest. Vélakirja omandidigus loetakse vanalt investorilt
uuele Ulelainuks uue markimistéendi saatmise hetkest uue investori elektronposti
aadressile.

Avaldatav_teave: Investoril on digus tutvuda emitendi pohikirjaga ning tulevaste

majandustegevuse aastaaruannetega veebilehekdiljel aadressil
https://www.tartuhly.ee/1161.

Investorite diguste tagatus: Investorite oigused on tagatud emissiooni tagatiseks

olevatele kinnistutele ja hoonestusbdigusele seatava Uhishlpoteegiga.

Emitendi vastutus: emitent vastutab investorite ees voetud kohustuste kohase ja

taieliku taitmise eest kogu temale kuuluva varaga vastavalt seadusele.
Emissioonitingimuste ja dokumentatsiooni suhtes kohaldatakse Eesti Vabariigi
Oigusakte.

Volakirjadest tulenevate emitendi kohustuste mittetditmise korral on investoril digus
esitada emitendi vastu ndue vastavalt Eesti Vabariigi seadusandlusele.

Emissiooniga seotud vaidlused puitakse lahendada labirdakimiste teel. Kokkuleppe

mittesaavutamisel lahendatakse vaidlus Tartu Maakohtus.
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5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.
5.6.

5.7.

6.1.

Tagatisagent

Kaesoleva volakirjaemissiooni  tagatisagendiks on Tartu  Hoiu-laenulhistu.
Tagatisagent kinnitab prospektis sisalduvate tagatisagendi kohustuste vétmise
juhatuse otsusega, mis esitatakse prospekti |6pus otsuste ja kinnituste peatikis.
Tagatisagendi oGigused, kohustused ja vastutuse ulatus satestatakse kaesoleva
volakirjaprospektiga. Lisaks prospektist tulenevatele kohustustele on tagatisagendil
investorite ees Oigusaktide imperatiivsetest satetest tulenevad kohustused, sh
hoolsus— ja lojaalsuskohustus. Investor annab markimisavalduse esitamisega oma
ndustumuse tagatisagendiga kasunduslepingu sélmimiseks prospektis toodud
tingimustel.

Tagatisagent on investorite esindaja, kes korraldab investoritele kuuluvatele
volakirjadele prospektis margitud tagatiste seadmise oma nimele ning prospektis
satestatud juhul tagatiste realiseerimise. Vajadusel korraldab tagatisagent vastavalt
emissioonitingimuste p-le 7.6. investorite esindamise kohtus vdlakirjadest tulenevate
nduete valjamdistmiseks.

Vottes arvesse tagatisagendi rolli investorite (kasundiandja) esindajana, annab
volakirju markinud investor tagatisagendile (k&sundisaaja) tagasivotmatu volituse
prospektis satestatud lGlesannete taitmiseks.

Tagatisagent peab kaiki investoreid kohtlema Uhetaoliselt.

Tagatisagent ei vastuta oma varaga mis tahes emitendi kohustuste rikkumise
eest. Samuti ei vastuta tagatisagent tagatiste sadilimise ning tagatiste
realiseerimisest saadud tulemi eest. Tagatisagent vastutab liksnes tagatisagendi
kohustuste rikkumisest tekitatud kahju eest vastavalt kaesolevatele
emissioonitingimustele ja seadusele. Kéik muud tagatisagendi vastutuse alused
on valistatud.

Tagatisagendil on kdik digused oma ulesannete taitmiseks vajalike tagatislepingute

s6lmimiseks emitendiga.

Emissioonile seatavad tagatised

Emiteeritud vodlakirjadest tulenevate kohustuste tagamiseks seatakse Uhishipoteek |
jarjekohale emitendiga samasse konsolideerimisgruppi kuuluva ettevdtte Eesti

Uhistumajad OU (registrikood 12565997) kinnistutele ning hoonestusdigusele.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Uhishiipoteegiga koormatavad kinnistud ja hoonestusdigus valitakse sdltuvalt

pakkumise 16puks margitud vdlakirjade kogusummast.

Kui emissiooniga kaasatakse kokku kuni 300 000 eurot, seatakse emissiooni

tagatiseks Uhishupoteek jargmistele kinnistutele:

(1) Kinnisasi nr 16675850, aadress Harju maakond, Saue vald, Adsmae kiila,
Aasamae tn 1, katastritunnus 72601:001:0293.

(2) Kinnisasi nr 16675950, aadress Harju maakond, Saue vald, Adsmae kiila,
Aasamae tn 2, katastritunnus 72601:001:0294.

(3) Kinnisasi nr 16676050, aadress Harju maakond, Saue vald, Adsmae kiila,
Aasamae tn 11, katastritunnus 72601:001:0301.

Kui emissiooniga kaasatakse kokku tle 300 000 euro, seatakse emissiooni tagatiseks

uhishUpoteek jargmistele kinnistutele ja hoonestusdigusele:

1) Kinnisasi nr 16675850, aadress Harju maakond, Saue vald, Adsmae kiila,
Aasamae tn 1, katastritunnus 72601:001:0293.

(2) Kinnisasi nr 16675950, aadress Harju maakond, Saue vald, Adsmae kiila,
Aasamae tn 2, katastritunnus 72601:001:0294.

(3) Kinnisasi nr 16676050, aadress Harju maakond, Saue vald, Adsmae kiila,
Aasamae tn 11, katastritunnus 72601:001:0301.

4) Kinnisasi nr 1511540, aadress Valga maakond, Tdérva vald, Kirikukdla,
Internaatkooli, katastritunnus 82401:001:1016.

(5) Hoonestusodigus nr 5273050, aadress Valga maakond, Térva vald, Kirikukdla,
Internaatkooli, katastritunnus 82401:001:1016. Hoonestusdigus on seatud
Eesti Uhistumajad OU kasuks Internaatkooli kinnistul asuva hoone katusele
paigaldatud paikesepargi rajamiseks ja kasutamiseks. Prospekti koostamise
hetkel on nimetatud paikesepark taielikult toimiv.

Hupoteegisummaks emissioonimahu taitumise puhul on vdhemalt 700 000 (seitsesada

tuhat) eurot.

Emissioonimahu osalise taitumise puhul seatakse Uhishipoteek summale, mis vastab

vahemalt investorite poolt margitud emissioonimahu ja koefitsiendi 1.4 korrutisele, st

emissioonimahu taitumisel summas 300 000 eurot seatakse hulpoteegisummaks

vahemalt 420 000 eurot.

Hupoteegileping sélmitakse tagatisagendi, emitendi ning kinnistute ja hoonestusdiguse

omaniku Eesti Uhistumajad OU vahel hiliemalt 14 (neljateistkimne) kalendripdeva

jooksul parast pakkumise I6ppemist. Hiupoteegilepinguga on tagatud koik investorite

nduded emitendi vastu, mis tulenevad kdesolevast volakirjade suunatud pakkumisest.
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6.7.

6.8.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Emitent kogub emissiooniga kaasatavad vahendid AS-s Uhisarveldused olevale
arvelduskontole. AS Uhisarveldused, tagatisagent ja emitent on leppinud kokku, et
emitendil on vdimalik arvelduskontol olevaid vahendeid kasutada alles péarast
emissiooniprospekti tingimustele vastava hupoteegilepingu sdlmimist, mille jarel
avatakse emitendile arvelduskonto kasutamine. Selleks saadab tagatisagent péarast
pakkumise 16ppemist ning hipoteegilepingu sélmimist AS-le Uhisarveldused
vastavasisulise Kirjaliku teavituse, milles palutakse arvelduskonto kasutamise piirang
eemaldada.

Juhul kui hipoteegilepingut 14 kalendripaeva jooksul parast pakkumise I6ppemist ei
sblmita, kantakse investoritele sellele jargneva 3 (kolme) pangapaeva jooksul kogu

raha tagasi ning emissioon kuulutatakse luhtunuks.

Tagatisagendi realiseerimisoigus ja investorite koosolek

Emitendi emissioonist tulenevate rahaliste kohustuste mittetditmisest teadasaamisel
kutsub tagatisagent hiljemalt 14 (neljateistkimne) té6padeva jooksul emitendi
kohustuste mittekohasest taitmistest teadasaamisest vahemalt 14 (neljateistkimne)
paevase etteteatamisega kokku investorite koosoleku, kuhu kutsutakse tekkinud
probleemidest Ulevaadet andma ka emitendi esindaja. Tagatisagendil on d&igus
koosolek ara jatta, kui emitent tdidab enne koosolekut kdik volakirjadest tulenevad
sissendutavaks muutunud rahalised kohustused.

Investorite koosoleku paevakorras on emitendi majandusliku olukorra valjaselgitamine
ning juhiste andmine tagatisagendi edasiseks tegevuseks.

Investorite koosolekul voetakse vastu otsuseid lihnthaalteenamuse pdhimattel.
Investorite koosolek on otsustusvoimeline, kui kohal on vahemalt 51% investoritest.
Kvoorumi puudumisel kutsutakse 3 (kolme) t66paeva jooksul ning 7 (seitsme) paevase
etteteatamisega kokku uus koosolek, mis on padev otsuseid vastu vétma sdltumata
kohaletulnud investorite arvust.

Investor vdib notariaalse volikirja alusel maarata endale esindaja, kes osaleb
haaledigusega investori esindajana investorite koosolekul.

Tagatiste realiseerimisdigus tekib kaesoleva prospekti ning tagatisagendi ja emitendi
vahel eelnevalt nimetatud hipoteegilepingu alusel jargmistel juhtudel:

1) emitent jatab volakirjadest tulenevad kohustused osaliselt voi taielikult taitmata;
(2) emitent on rikkunud vélakirjaemissiooni tingimusi, millest tulenevalt on

investoril digus nduda vdlakirjade ennetahtaegset lunastamist ning investor on
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7.6.

7.7.

7.8.

esitanud selle kohta emitendile ndude vdlakirjade ennetahtaegseks
lunastamiseks vastavalt emissioonitingimuste p-le 4.2 ja emitent on selle néude
prospektis toodud tahtaja jooksul jatnud kohaselt taitmata;

(3) emitendi pankroti valjakuulutamisel vastavalt seaduses satestatud korrale;

4) muul juhul, kui on ilmne, et emitent pole vdimeline emiteeritud volakirjadest
tulenevaid kohustusi taitma, sh olukorras, kus emitendi majandustegevus on
kas sise— voi valisteguri tagajarjel katkenud ning on maistlikult pdhjust eeldada,
et see ei taastu.

Tagatisagent paneb investorite koosolekul haaletusele kisimuse kohtumenetluse
algatamisest emissioonile seatud tagatiste realiseerimiseks. Kui investorite koosolek
otsustab kohtumenetluse algatamise, esitab tagatisagent investoritele andmed
deposiidi maksmiseks prognoositavate kohtumenetluse kulude Kkatteks. Parast
deposiidi laekumist korraldab tagatisagent investorite Oigusliku esindamise kohtus,
kasutades selleks advokaadi— vbi digusblirood. Tagatisagent ei ole ilma deposiidi
saamiseta kohustatud Uhtegi menetluslikku toimingut ette vétma.

Kui see on investorite paremaks esindamiseks vajalik, vdib tagatisagent nduda, et

investorid loovutaksid vdlakirjadest tulenevad vdéladiguslikud nduded tagatisagendile.

Noéude loovutamiseks vajaliku dokumentatsiooni koostab ning edastab investoritele

tagatisagent.

Kohtu— ja taitemenetluse tulemusena saadud rahalised vahendid jagab tagatisagent

investorite vahel proportsionaalselt iga investori omandatud vdlakirjade arvuga pro rata

jagamise pohiméttel hiljemalt 14 (neljateistkimne) pangapaeva jooksul alates tagatiste
realiseerimisest saadud raha laekumisest tagatisagendi kontole. Enne tagatisagendi
poolt valjamakse tegemist arvestab tagatisagent maha tagatisagendil tekkinud
deposiidiga katmata menetluskulud (riigildiv, tasu juriidilisele esindajale, véimalikud

ekspertiisikulud jms) ja taitemenetlusega seotud kulud.
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8. Emitent ja emitendi osakapital

8.1. Uldinformatsioon emitendi kohta

8.1.1. Emitendi registreerimiskood on 11317579.

8.1.2. Emitendi registrijargseks asukohaks on Harju maakond, Tallinn, Néomme linnaosa,
Parnu mnt 326, 11611.

8.1.3. Emitent registreeriti ariregistris 24.11.2006.

8.1.4. Emitendi omandivorm on osauihing.

8.1.5. Emitent on asutatud ning tegutseb Eesti Vabariigi seaduste alusel ning kohaselt.

8.1.6. Emitendi tegevusalaks on muu laenuandmine, v.a pandimajad (EMTAK kood 64929).

8.2. Investorile kattesaadavad dokumendid

Emissiooniprospekti, emitendi pdhikirja ning tulevaste majandusaasta aruannetega on
voimalik tutvuda veebilehekiljel aadressil https://www.tartuhly.ee/1161. Investoril on voimalik
tellida emitendilt paberkandjal prospekt, mille emitent tasuta investorini toimetab. Prospekti
tellimiseks peab investor esitama emitendile vastavasisulise avalduse, kus on margitud

investori aadress ning kontaktinfo.
8.3. Emitendi osakapital

8.3.1. Emitendi osakapitali suurus on 176 000 (lUkssada seitsekimmend kuus tuhat) eurot.

8.3.2. Emitendi ainuosanik on Tartu Hoiu-laenuuhistu (registrikood 11319532).

8.3.3. Osa annab osanikule diguse osaleda osalhingu juhtimises ning kasumi ja osauhingu
I6petamisel allesjgédnud vara jaotamisel, samuti muud seaduses ja pohikirjas

ettenahtud digused.
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9. Emitendi aritegevus

Emitendi tanane majandustegevus koosneb peamises osas krediidi vahendamisest
eraisikutele ja arilhingutele ning kérvaltegevusena konsolideerimisgrupi kasutuses olevate
aripindade haldamisest ning raamatupidamise korraldamisest Tartu Hoiu-laenulhistu

konsolideerimisgruppi kuuluvatele arithingutele.

Emitent on Tartu Hoiu-laenudhistule 100%-liselt kuuluv arilihing, mis omab alates
03.08.2016 krediidiandjana tegutsemise tegevusluba number 4.1-1/107. Krediidiandja on
asutus, mis annab eraisikutele ja ariihingutele krediiti, pakub tasulist maksetahtpaeva
edasilikkamist, liisingut v6i muud abi finantseerimisel, sealhulgas sélmib krediidilepinguid ja

teeb selleks vajalikke toiminguid oma nimel ja arvel.

Praegune majanduskeskkond on soosiv emitendi tegevusmahtude kasvatamiseks, kuna
ndudlus laenude ning kasutus- ja kapitalirendi jarele on suur nii eraisikute kui arithingute
segmendis. Sellest tulenevalt on kaesoleva vdlakirjaemissiooni eesmargiks kapitali
kaasamine emitendi laenu- ja liisinguportfelli suurendamiseks. Laenutooteid pakutakse vaid
Tartu Hoiu-laenuthistu liikmetele ning ettevdtluse edendamise eesmargil. Kdik valjaantavad

laenud peavad olema tagatud kommerts- ja registerpantide, kdenduste voi hiipoteekidega.
9.1. Vastutustundlik laenamine

Krediidilepingute sélmimisel tuleb emitendil jargida vastutustundliku laenamise pdhimdtteid
ja tarbijakrediidilepingu satteid vdladigusseaduses. Vastutustundlik laenamine tadhendab
seda, et emitendi sdlmitavad krediidilepingud peavad vastama tarbija vajadustele ning olema
kujundatud selliselt, et tarbijal oleks vdimalik saadud krediit tagasi maksta. Kdnealuse
pdhimbtte peamine eesmark on tarbija Ulelaenamise valtimine ning seetbttu ka
makseraskustest tulenevate probleemide valtimine. Kui vastutustundliku laenamise
pdhimbte kaitseb eelkdige tarbijat 1abimdtlemata ja kahjulike otsuste tegemise eest, siis on
pdhimdtte jargimine ka emitendi enda riskide juhtimise seisukohalt oluline, kuna p&himdtte

mittejargimine suurendab krediidi— ja tagatisriski realiseerumist.

Vastutustundliku laenamise pdhimdtte rakendamine tahendab, et emitendil:
o tuleb kontrollida krediidivbtja maksevdimet ning veenduda, et vbetav kohustus vastab
krediidivbtja maksevdimele;

o tuleb krediidivdtjale anda aega labimdeldud ja informeeritud otsuse tegemiseks;
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e on kohustus véljastada eraisikust krediidivbtja Euroopa tarbijakrediidi standardinfo
teabeleht, et krediidivbtja oleks vdimalik erinevate krediidiandjate pakkumisi vdrrelda
ja hinnata, kas pakutav leping vastab tema vajadustele ja finantsolukorrale;

¢ on kohustus vbimaldada krediidivétja tutvuda lepingutingimustega, kui krediidivdtja
seda soovib;

e on kohustus véimaldada krediidivbtjal tarbijakrediidi lepingust taganeda 14 paeva

jooksul, kui krediidivétja seda soovib.

Eelnevast tulenevalt on emitendi sise-eeskirjadesse ja tddprotsessi juurutatud

vastutustundliku laenamise pdhimdotte jargimine.

Samuti tuleb emitendil krediidilepingute sélmimisel jargida sise-eeskirjaga kehtestatud
protseduurireegleid rahapesu ja terrorismi rahastamise tokestamiseks. Kénealune eeskiri
naeb emitendile ette mitmeid kohustuslikke ndudeid, mida jargida nii klientidega lepingu
sélmimisel kui ka arisuhte kestvuse jooksul. Uhe keskse kohustusena vaib vélja tuua kliendi
isikusamasuse tuvastamist. Samuti ndevad nduded ette Rahapesu andmeburoo (RAB)
informeerimist sise-eeskirjaga satestatud piirmaara dletavast tehingust voi tekkinud

rahapesukahtlusest ning arisuhte monitooringut.
9.2. Teenuste kirjeldus

Emitendi teenuste tarbijateks on peamiselt Tartu Hoiu-laenuudhistu likmed. Kuna Tartu Hoiu-
laenu laenutegevus on suunatud vaikese ja keskmise suurusega ettevotjatele (VKEd), on ka
emitendi teenuste tarbijaskond laias plaanis sama. Emitendi liisinguteenuse tugevuseks on
teenuse paindlikkus. See seisneb nii krediidivbimelisuse hindamise protseduurides, mille
jargi vaadeldakse iga uksikjuhtumit eraldi, vbttes arvesse aritegevuse eripara kui ka
vbimaluses tasuta lepingu kestel liisingujaaki ennetahtaegselt tagastada véi maksegraafikut

muuta.

Emitendi liisinguintressid jaavad vahemikku 8-12% aastas laenujaagilt. Samal ajal kui
mitmete liisinguteenust pakkuvate konkurentide, isearanis autoaedade, intressimaarad on
oluliselt kérgemad. Vérreldes kommertspankadega on emitendi intressimaarad keskmiselt
siiski kallimad. Krediidiasutustega vorreldavat liisinguintressimaara taset (keskmiselt 1,5-5%
aastas p.a.) pole emitendil vbéimalik praegusel hetkel pakkuda, kuivord emitendi poolt
sisselaenatava raha hind on juba nimetatud vahemikust kdrgem. Kuigi emitendi
konkurentideks on koik Eestis tegutsevad liisingupakkujad, kdib peamine konkurents
klientide parast mitte-krediidiasutustest liisingupakkujatega, kelle teenuste intressimaar jaab

emitendiga samasse suurusjarku.
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9.3. Klientide maksevoime hindamine

Emitent osutab oma teenuseid Ule-eestiliselt, kasutades selleks Tartu Hoiu-laenuuhistu
kontorivérgustikku, kus klientidel on vdéimalus esitada laenu- ja liisingutaotlusi ning toimub
klientide isikusamasuse tuvastamine vastavalt emitendi rahapesu tokestamise reeglitele.
Klientide maksevdime analllsi kadigus vaadatakse tarbijate puhul esmalt kliendi viimase 6
kuu panga valjavdtet ning selgitatakse valja kliendi olemasolevad kohustused ja
sissetulekud. Kui tegemist on juriidilisest isikust taotlejaga, vbetakse anallitsi alla ka

aritihingu bilanss ning kasumiaruanne.

Eraisikust klientide puhul jargitakse esmalt, kas isikul on pusiv sissetulek, mis vdimaldaks
soovitavast krediidilepingust tulenevaid kohustusi teenindada. Pulsivaks sissetulekuks on
ennekobike toodlepingu alusel makstav todtasu vdi kasunduslepingu (nt juhatuse liikme
lepingu) alusel makstav regulaarne tasu. Eeldus on, et isik oleks saanud regulaarset tasu
vahemalt 6 kuud enne liisingukohustuse votmist. Lisaks on voimalik arvestada sisstulekuna

Udri— vai renditulu, dividendimakseid ja pensioni.

Uks tahtsamaid naitajaid maksevdime anallisi juures on kliendi kohustuste ja sissetulekute
suhe. Uldreeglina ei tohiks kliendi igakuised kohustused (st olemasolevad laenu- ja

lisingumaksed) parast taotletava kohustuse votmist olla suuremad kui 50% sissetulekutest.

Kohustuste puhul anallilsitakse ka nende sisu. Kui tegemist on kdrge intressimaaraga
kiirlaenudega, suurendab see liisingu valjastamisega seotud krediidiriski. Seda podhjusel, et
kiirlaenu voetakse sageli oma igapaevaste kulutuste katteks ning voib eeldada, et kui isik ei
suuda igapaevaseid kulutusi oma sissetulekutest katta, siis vOib raskusi tekitada ka

lisingukohustuse teenindamine.

Kdikidelt emitendi klientidelt ndutakse minimaalselt 10% sissemaksu liisitava vara
vaartusest. Jadkmaksumused jaavad vahemikku 10-20%. Sissemakse protsent séltub lisaks
isiku maksevbime tugevusele ka konkreetsest tagatisvarast. Tuleb arvestada, milliste
sbidukite puhul toimub keskmine hinnalangus kiiremini (nt taiesti uued autod kaotavad
esimesel aastal ligi kolmandiku oma vaartusest). Eesmark on, et igal ajahetkel Uletaks

tagatisvara reaalne turuvaartus vahemalt liisingu péhiosa.
9.4. Riskide juhtimine

Finantseerimistegevusega kaasneb erinevat liiki riskide vétmine, mistottu peab riskide

juhtimine olema finantseerimisasutuse juhtimissisteemi lahutamatuks osaks. Riskide
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juhtimine tdhendab nii riskide tuvastamist, hindamist, analGdsi, kontrolli ja maandamist.

Emitendi tegevuse juures voib pdhiriskidena valja tuua krediidi-, tagatise- ja tururiski.

Krediidirisk realiseerub siis, kui emitendi klient ei suuda oma lepingulisi kohustusi taita.
Krediidiriski maandamise esmane tbhus vahend seisneb klientide pohjalikus
krediidikontrollis, mille tulemusena saavad krediiti Uksnes need isikud, kes on krediidi
saamise hetkel ja prognoositavalt ka tulevikus vodimelised krediidilepingust tulenevaid
kohustusi taitma. Tuleb siiski arvestada, et soltumata sellest, kui heal tasemel ja pdhjalik on
krediidiotsus, voib tulevikus ikkagi tekkida olukord, kus klient ei suuda vdetud kohustust
teenindada. Krediidiriski tulemusena vdib emitent jaada ilma kliendile valjastatud krediidist.
Emitendi tegevuse juures on krediidirisk maandatud labi selle, et liisingute puhul on alati
olemas reaalne tagatis, mis annab vdimaluse emitendi ndude rahuldamiseks tagatisvara
arvelt. Lisaks on krediidiriski m&ju maandatud, kuna liisinguportfelli sees on riskid hajutatud.
See tahendab, et emitendi valjastatud krediit jaguneb paljude erinevate isikute vahel ja mitte
uhelgi kliendil pole proportsionaalselt liiga suurt osa kogu liisinguportfellist. Seetdttu ka
Uksikute lepingute krediidiriski realiseerumine ei saa oluliselt mdjutada emitendi

majandustegevust tervikuna.

Krediidirisk on seotud ka tagatisriskiga. Krediidiriski realiseerumisel ndutakse kliendilt tagasi
lisinguese. Probleem tekib olukorras, kus liisingueseme turuvaartus ei ole enam piisav
kliendi vdlgnevuste katteks. Seda riski saab maandada piisava sissemakse ndudmisega,
mida emitent oma tegevuses ka teeb. Sissemakse suurusel voetakse arvesse konkreetse
vara keskmist aastast amortisatsiooni ja likviidsust ning soovitavat lepingu perioodi. Kiiremini
amortiseeruval ning vahemlikviildsemal varal nduab emitent reeglina suuremat sissemaksu
(30-40%) vdi lisatagatist. Seega kaib tagatisriski hindamine Uksikjuhtumi pohiselt
eesmargiga tagada see, et krediidiriski realiseerumisel oleks tagatisvara arvelt alati véimalik
emitendi nduded katta. Kill aga pole kéik tagatisega seotud riskid maandatavad, vaid neid
tuleb riskide juhtimise tasandil Uksnes aktsepteerida. Naiteks pole emitendil kontrolli selle
ule, kuidas liisingueset ekspluateeritakse. Mitteheaperemehelikul kasutamisel ning vara
hooldamata jatmisel langeb vara vaartus keskmisest kiiremini ja voib tekitada ka tdsiseid

probleeme vara likviidsuse ja turuvaartuse seisukohast.

Tururisk mojutab emitendi tegevust ennekdike seelabi, et jarsul majanduskeskkonna
halvenemisel voivad vaheneda ka emitendi klientide sissetulekud, mistottu voib klientidel
tekkida raskusi krediidilepingute teenindamisel. Tururiski olulises mahus realiseerumine toob
endaga tdendoliselt kaasa ka tagatisriski realiseerumise, kuivérd sundmuiki jouab palju
vara, kuid inimeste ostujbud majanduskeskkonna halvenedes vaheneb. Tururiski pole

emitendil endal vdimalik kuidagi valistada. Emitendi jaoks aitab tururiski maandada
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moddukate riskide vdétmine krediidi véljastamisel. See tdhendab eelkbige killalt rangeid
ndudeid krediidi valjastamisele. Selle tulemusena on krediidikdlbulikud parema
maksevdimega isikud, kes vahemalt teoorias peaksid ka omama reserve, millest teenindada

krediidilepingutest tulenevaid kohustusi ka raskematel aegadel.

Emitent votab riske Uksnes valdkondades, mida ta tunneb ning milles omab piisavaid
kogemusi riskide juhtimiseks. See tahendab Uhtlasi, et emitent saab taielikult aru tehtavate
tehingute majanduslikust aspektist. Emitent valdib suurte tehinguriskide vétmist, mis voivad
ohustada emitendi majandustegevuse jatkusuutlikkust. Emitent valdib ebaselge sisuga

tehingutes osalemist ja seega sellega seoses riskide votmist.
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10. Emitendi finantsandmed

Emitendi finantsandmetega tutvumiseks on jargnevalt toodud emitendi bilanss ja
kasumiaruanne. Perioodi 30.06.2024 andmed parinevad emitendi raamatupidamisest ning
on auditeerimata, perioodi 31.12.2023 andmed parinevad aga emitendi 2023. aasta

auditeeritud majandusaasta aruandest.

10.1. Bilanss

Bilanss 30.06.2024 31.12.2023
(eurodes)

AKTIVA

Raha 4528 6
Ldhiajalised finantsinvesteeringud 65 593 19 536
Noéuded ja ettemaksed 377 899 476 672
Kéibevarad kokku 448 020 496 214
Finantsinvesteeringud 161 583 115 543
Nouded ja ettemaksed 1329673 1263 232
Kinnisvarainvesteeringud 882 363 889 965
Materiaalne pdhivara 87 053 178 690
Pohivarad kokku 2 460 672 2447 430
AKTIVA KOKKU 2908 692 2943 644
PASSIVA

Laenukohustised 23 350 313710
Vélad ja ettemaksed 60 995 51 992
Luhiajalised kohustised kokku 84 345 365 702
Laenukohustised 2 446 490 2226711
Pikaajalised kohustised kokku 2 446 490 2226711
Kohustised kokku 2530835 2592413
Osakapital nimivaartuses 176 000 176 000
Kohustuslik reservkapital 100 000 100 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 75232 31911
Aruandeaasta kasum (kahjum) 26 625 43 320
Omakapital kokku 377 857 351 231
PASSIVA KOKKU 2908 692 2943 644

Emitendi bilansis olevate nbuete ja ettemaksete kirje sisuks on peamises osas valjastatud
laenud ja kapitalirendinbuded. Valjastatud laenud ja kapitalirendinbuded on tagatud
kommerts- ja registerpantidega, kdenduste ja hlpoteekidega. Emitendi laenukohustusteks
on Maaelu Edendamise Sihtasutuselt ja Tartu Hoiu-laenulhistu konsolideerimisgruppi

kuuluvatelt ettevotetelt voetud laenud aastase intressimaaraga 1-8%.
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10.2. Kasumiaruanne

Kasumiaruanne 30.06.2024 2023
(eurodes)

Mutgitulu 93 209 166 626
Muud aritulud 17 3003
Mitmesugused tegevuskulud -90 193 -174 823
Pdhivarade kulum ja vaartuse langus -25 891 -63 485
Olulised kaibevara allahindlused 0 560
Muud &rikulud 0 -68
Arikasum (-kahjum) -22 857 -68 187
Intressitulud 69 983 153 061
Intressikulud -20 500 -41 544
Muud finantstulud ja -kulud -1 -10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 26 625 43 320
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 26 625 43 320

Emitendi mudgituluks on kasutusrendile andmine, biroode rent ning raamatupidamis- ja

haldusteenused. Intressituludeks on intressitulud kasutus- ja kapitalirendilt ning laenudelt.

25



11. Kontaktandmed

Eesti Uhistuliising OU

Postiaadress: Harju maakond, Tallinn, Nédmme linnaosa, Parnu mnt 326, 11611
Tel: +372 5806 5246

E-post: inffo@yhistupank.ee
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12. Otsused ja kinnitused

12.1. Emitendi juhatuse otsus

Eesti Uhistuliising O 0
Registreerimiskood 11317579
Harju maakond, Tallinn, Nonume linnaosa, Pamu mnt 326, 11611

nfo@tartubly ee

JUHATUSE OTSUS VOLAKIRJAEMISSIOONI KORRALDAMISE KOHTA

Otsuse tegemise Kuupiaey: vastavalt digitaalselt
allkinjastanuse kuupidevale

1. Juhatus otsustab komraldada kapitali Kaasammiseks volakiaemissioom, mullest saadud
vahendeid kasutatakse laemu- ja lnsinguportfelli sunrendamiseks.
2. Juhatuse otsusega emitesrida Eesti Ulustuliising OU valakinu jargnevatel tingunustel:

po o2

e

volakirjade lunastustihtaeg — 26 10.2026,

enussioonimalit ~ 500 000 (viissada tuhat) eurot,

imtressimair — 8% (kaheksa protsentl) p.a,

mtressimaksete sagedus — nel korda aastas,

volakirjade arv — 5 000 (vus tuhat) volakina mmivaartusega 100 (sada) eurot

3. Valakigaemissioom tagatisteks seataksz enussioon tagatisagendi Tartn Hoiu-laenuithistu
mmele 1 jarjekoha hilpoteek Eest Ulustumajad OU-le kuuluvatele jirgnevatele
kinmistutele ja hoonestusdigusele:

a.

b

<

d

e,

Kinnisast nr 16675850, aadress Harju maakond. Saue vald, Aasmie kila, Aasamie
m 1, katastntunnus 72601:001:0293

Kinmsast nr 16675950, andress Harju maakond, Save vald. Aasmie kila, Aasamie
tn 2, katastntunnus 72601:001:0294

Kinmsast nr 16676050, aacress Harju maakond, Saue vald, Aasmie kila, Aasamie
tn 11, katastntunnus 72601:001:0301.

Kinmsast nr 1511540, aadress Valga maakond, Tdva vald, Kinkukila,
Internaatkooli. katastntunnus 82401:001:1016

Hoonestusdigus nr 5273050, aadress Valga maakond. Térva vald. Kinkukila,
Internaatkooli, katastntunnus 82401:001: 1016

4. Volakiaemissioom tapsed tingimused on sitestatud 16phikul ja terviklikul kujul
emissioomprospektis.

Miirt Riiner

Juhatuse linge

(allkirjastatud digitaalselt/
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DIGITAALALLKIRIJADE KINNITUSLEHT
ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS
[ Juhatuse otsus - Eesti Unistulisng OU.pdf |95 k8 |

ALLKIRJASTAJAD
nr NIMI ISIKUKOOD AEG

[t [MART RENER [38502254917 [O7 102527 To#4:05 033 I
L
ALLKIRIA KEHTIVUS

[k on kerTIV J

ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJAST AJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

: ic6:2b:ca:fa:63:91.08:b3:7c;07.87:61 |
SERTIFIKAADI VALIAANDIA NIMI _VALJAANDIA VOTME IDENTIFIKAATOR
[EsTema018 [D5 AC 70 DB 5F 7E BE 94 6 AD E4 BE 47 A2 DO 34 AD 9A 2A 12 |

ALLKIRIA SONUMILUHEND

|3031300006096086430165030402010500042051Bl?FEBB(B F7 E5 43 48 3A 61 £0 47 25 33 D7 01 54 B5 Dll

Selle kinnitusie he lahutamatu osa on bgus ~Alllarjastatud failid" nmetatud falde esttus paben.

MARKUSED

Kiesolev knnitusieht on nformativne, miles olev teave kinnitab vaid, et selle dratoodud rasga alkijastatud fad ekssteerb,
Knnitusieht e oma sesesvat tdendusvaartust, Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrolida ainuk digitaakelt alkijastatud
faiist.
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12.2. Tagatisagendi juhatuse otsus

Tartu

Hoiu-laenuthistu
Holused, laenud ja lilkingud

TARTU HOIU-LAENUUHISTU
JUHATUSE OTSUS

07.10.2024

1. Tartu Hoiu-aenuihistu lige Eesti Uhistuliising OU (edaspidi: Emitent)
korraldab  téiendava kapitali  kaasamiseks  volakijaemissiooni
07.10.2024 volakijade suunatud pakkumise emissiooniprospekti
(edaspidi: Emissioon) alusel, emiteerides volakiju kogumahus kuni
500 000 (viissada tuhat eurot), lunastustdhtajaga 26.10.2026 ja
intressimaaraga 8% (kaheksa protsenti).

2. Tartu Hoiu-laenulhistu juhatus on otsustanud, et Tartu Hoiu-
laenulihistu  taidab  Eesti  Uhistulising OU  07.10.2024
volakirjaemissiooni puhul tagatisagend| dlesandeid. Tagatisagendi
oigused ja kohustused on toodud 07.10.2024 avaldatud
emissiooniprospektis. Tagatisagent korraldab investorite  kasuks
uhishipoteegi seadmise emissiooniprospektis nimetatud kinnistutele ja
hoonestusdigusele Emissioonist tulenevate Emitendi kohustuste
taitmise tagamiseks. Vajadusel korraldab tagatisagent Emissioonile
seatud tagatiste realiseerimise.

3. Tartu Hoiu-laenulihistu juhatus kinnitab, et on ndus taitma prospektis
toodud tagatisagendi kohustusi ning votab endale vastutuse nende
kohustuste taitmise eest, sealjuures arvestades asjaolu, et
tagatisagent ise ei vastuta oma varaga UGhelgi juhul Emitendi
kohustuste taitmise eest. Tagatisagent vastutab (iksnes tagatisagendi
kohustuste rikkumisest tekitatud kahju eest.

Andro Roos Liina Nulk
/allkirjastatud digitaalselt/ /allkifastatud digitaalselt/

Jakobi 34, 51005 Tanu ~infofBtamuhly s - Tal. + 372 740 7134 » www.tarmubly 6@
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DIGITAALALLKIRIADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILL NIMI FAILI SUURUS
[ Tartu Hol-Benubhisty Juhatuse otsus Eesti Uhistulising 00 emisscon 2024.paf |48 k8

ALLKIRJASTAJAD

ne NIMI ISIKUKOOD AEG

I 1 ]AM)RO RODS |38308024266 187.10.2024 08:12:15 +03:0 |
ALLKIRIA KEHTIVUS :
| ALLKIRI ON KEHTIV |
lnowassowrsxoon |
|ALU<]RJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK) |
ALLKIRIASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

l 60:d6:23:33:f1:28:96:9¢:64:f4:32:66:de:d9:79:76 I
SERTIFIKAADI VALIAANDIA NIMI  VALJAANDIA VOTME IDENTIFIKAATOR

| EID-5K 2016 |9C 09 A8 07 87 0C 3D AC 2E 87 FC AD AE D2 FB 65 49 88 28 FB |

ALLKIRIA SONUMILUHEND

|30313000060960864801650304020105000420395488(38917A286816CFIB788A407FE089(383C383F6230
6 A9 62 00 DA 8F 81 F1

nc NIMI ISIKUKOOD AEG

(2 |Lona NuLk [ 46502132748 1187.10.2024 11:10:24 +03:0 I
ALLKIRIA KEHTIVUS

LALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRIASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

I J

ALLKIRIASTAJA SERT IFIKAADI SEERIANUMBER

| EID-SK 2016 | 9C 09 A8 07 87 0C 3D AC 2E 87 FC AD AE D2 B 65 49 88 28 B |

ALLKIRIA SONUMILUHEND

l30313000060960864801 65030402010500042030F00861 16A6DF34E7BB7F7BB3 27 7A 07 68 3B FA 70 EA (3 (5 BCS
E 42 05 2F BB EA 0C 2C

Sele kinntusehe bhutamatu osa on Bigus "Allkirjastatud failid™ nimetatud faiide esitus paberl.

MARKUSED

Kdesolev kinntuskeht on informatiivne, miles olev teave kinntab vaid, et sele aratoodud rdsga alkijastatud fal ekssteerd, Kinnitusieht ei oma
sesewvat toendusvaartust, Osapoole tahteavalduse kehtivust saab kontrolida anulk digitaaiseh alkirjastatud faiist.
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